Приложение № 2

к решению городской Думы 

от 26.06.2008 № 69/4-гд

ВРЕМЕННЫЙ РЕГЛАМЕНТ ПОДЗОНЫ Ж3,
ВХОДЯЩЕЙ В СОСТАВ ЖИЛОЙ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ЗОНЫ ГОРОДА САРОВА
	1.
	Сведения о размещении объекта временного регламента

	1.1
	Кадастровый номер базисного квартала земельного кадастра
	20

	1.2
	Границы действия временного регламента
	Согласно приложению 

	1.3
	Описание границ действия временного регламента
	Согласно Генеральному плану города Сарова (утвержден решением городской Думы № 126/4-гд от 08.09.2005) территория выделяемой подзоны расположена в «Заречной» жилом районе города, в санитарно-защитных зонах аэропорта по шуму и по этажности.

Территория подзоны ограничена:

· на севере – ул. Володарского;

· на западе – сложившейся сохраняемой индивидуальной 1-2-х этажной жилой застройкой 50-х годов;

· на юге – ул. Комсомольская, а также сложившейся сохраняемой индивидуальной 1-2-х этажной жилой застройкой 50-х годов;

· на востоке – ул. Менделеева.

	2
	Территориальная зона градостроительного зонирования

	2.1
	Код территориальной зоны
	Будет присвоен после утверждения правил землепользования и застройки

	2.2
	Наименование территориальной зоны
	Жилая (селитебная) территориальная зона

	2.3
	Код подзоны, выделяемой в качестве объекта временного регламента
	Ж3

	3
	Виды разрешенного использования земельных участков

	3.1
	Основные виды разрешенного использования*
	· отдельно стоящие малоэтажные жилые дома коттеджного типа;

· сквер с сохранением существующего лесного массива состоящего из ценных хвойных пород деревьев.

	3.2
	Вспомогательные виды разрешенного использования**
	· малые архитектурные формы;

· без права возведения строений сооружений за исключением встроенных, встроенно-пристроенных, отдельно стоящих гаражей не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

· открытые стоянки не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

· садоводство, огородничество без права возведения строений, сооружений.

	3.3
	Условно разрешенные виды разрешенного использования***
	· отдельно стоящий универсальный магазин торговой площадью не более 100 кв.м. с универсальным (смешанным) ассортиментом товаров

	4
	Предельные размеры земельных участков
	· для основного вида использования - отдельно стоящие малоэтажные жилые дома коттеджного типа:

минимальный размер – 500 кв.м.;

максимальный размер – 900 кв.м.

· для основного вида использования – сквер с сохранением существующего лесного массива состоящего из ценных хвойных пород деревьев: минимальный размер – 11 000 кв.м.;

· для условно разрешенного вида использования:

минимальный размер 900 кв.м.;

максимальный размер 900 кв.м.

	5
	Предельные параметры объектов капитального строительства, расположенных в пределах объекта временного регламента

	1)
	Предельное количество этажей:
	· для основного вида использования - отдельно стоящие малоэтажные жилые дома коттеджного типа: не более двух этажей с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа и подвала;

· для условно разрешенного вида использования – один этаж.

	2)
	Предельная высота зданий, строений, сооружений:
	· для основного вида использования – отдельно стоящие малоэтажные жилые дома коттеджного типа: не более 13,6 м до конька скатной кровли (мансардной кровли);

· для условно разрешенного вида использования – не более 6,5 м.

	3)
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
	· для основного вида использования – отдельно стоящие малоэтажные жилые дома коттеджного типа: 20%;

· для условно разрешенного вида использования: 40%.

	4)
	Возможность реализации условно разрешенных видов использования
	Условно разрешенный вид использования может быть реализован на одном земельном участке в пределах выделенной подзоны

	5)
	Требования к размещению объектов капитального строительства на земельных участках
	· Здания, строения, сооружения на земельных участках в пределах выделяемой подзоны размещаются с соблюдением следующих расстояний от границ земельных участков:

от фронтальной границы участка – на линии регулирования застройки;

от границ соседних участков до:

основного строения – не менее 3 м.;

отдельно стоящего гаража – не менее 1 м.

Допускается блокировка гаражей, расположенных на соседних участках, по взаимному согласию домовладельцев.

	6)
	Требования к материалам и конструкциям, иные требования:
	Материалы: стен строений – кирпич (цветной кирпич и «Besser»).

Конструкция кровель – мансардные, скатные.

Покрытие кровель – черепица, металлочерепица (красно-коричневого, зеленого цвета).

Ориентация строений: главными фасадами – на прилегающие улицы.

Размещение номерных знаков и таблиц наименований улиц – на главных фасадах основных строений.

	7)
	Требования к ограждению земельных участков
	Со стороны улиц ограждения земельных участков должны быть прозрачными. Тип ограждения, его высота и цветовое решение должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

· Допускается общая высота ограждения – не более 1,5 м.


* - допустимы к применению в пределах объекта временного регламента без согласований и дополнительных условий;

** - допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними;

*** - допустимы только при наличии разрешения, выданного с учетом результатов публичных слушаний.
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