29.01.2009     09/4-гд 

Об утверждении «Порядка реализации субъектами

малого и среднего предпринимательства преимущественного

права на отчуждение арендуемых ими объектов

муниципального нежилого фонда города Сарова»

На основании обращения главы Администрации (исх. № 01-18/2940 от 23.12.2008), в связи с вступлением в силу Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», руководствуясь статьей 25 Устава города Сарова,  городская Дума 

решила:

1. Утвердить прилагаемый «Порядок реализации субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на отчуждение арендуемых ими объектов муниципального нежилого фонда города Сарова».

2. Признать утратившим силу решение городской Думы от 06.11.2008 № 101/4-гд «О внесении изменений в Положение «О приватизации муниципального имущества города Саров».

3. Внести изменение в Положение «О приватизации муниципального имущества города Саров», утвержденное решением городской Думы от 15.12.2005 № 164/4-гд (с изменениями, внесенными решениями городской Думы от 07.12.2006 № 125/4-гд, от 06.11.2008 № 101/4-гд), дополнив пунктом 1.6. следующего содержания:

«1.6. Особенности участия субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации арендуемого муниципального недвижимого имущества установлены Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъекта Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» и Порядком реализации субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на отчуждение арендуемых ими объектов муниципального нежилого фонда города Сарова, утвержденным городской Думой».

4. Пункты 1, 3 настоящего решения действуют до 1 июля 2010 года.

5. Контроль исполнения настоящего решения осуществляет заместитель главы города Тихонов А.М.

Глава города









А.Г. Орлов
Утвержден

решением городской Думы

от 29.01.2009 № 09/4-гд

ПОРЯДОК

реализации субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на отчуждение арендуемых ими объектов муниципального нежилого фонда города Сарова

1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон от 22.07.2008 № 159-ФЗ) и регулирует отношения, возникающие в связи с отчуждением из муниципальной собственности объектов недвижимого имущества (объектов муниципального нежилого фонда), арендуемых субъектами малого и среднего предпринимательства на день вступления в силу указанного Федерального закона, в том числе особенности участия субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации арендуемых ими объектов муниципального нежилого фонда (далее – арендуемое имущество).

1.2. Действие настоящего Порядка не распространяется на:

1) отношения, возникающие при отчуждении арендуемого имущества, переданного организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства в соответствии со статьей 15 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон от 24.07.2007 № 209-ФЗ);

2) отношения, возникающие при приватизации имущественных комплексов муниципальных унитарных предприятий;

3) недвижимое имущество, принадлежащее муниципальным учреждениям на праве оперативного управления;

4) недвижимое имущество, которое ограничено в обороте.

1.3. Отношения, связанные с участием субъектов малого и среднего предпринимательства в приватизации арендуемого имущества и не урегулированные настоящим Порядком, регулируются Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (далее – Федеральный закон от 21.12.2001 № 178-ФЗ) и «Положением о приватизации муниципального имущества города Саров», утвержденным решением городской Думы от 15.12.2005 № 164/4-гд (далее – «Положение о приватизации муниципального имущества города Саров»).

2. Особенности отчуждения арендуемого имущества

2.1. Администрация города Сарова (далее – Администрация) или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества в случае включения арендуемых субъектами малого и среднего предпринимательства объектов муниципального нежилого фонда в проект Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества на очередной год направляет уведомление Координационному совету по малому и среднему предпринимательству города Сарова (далее – Координационный совет), который создается правовым актом главы Администрации города Сарова. Проект Прогнозного плана (программы) приватизации муниципального имущества на очередной год может быть направлен на утверждение в городскую Думу не ранее чем через тридцать дней после направления уведомления Координационному совету. 

2.2. Муниципальное унитарное предприятие вправе с согласия Администрации осуществить возмездное отчуждение недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения и арендуемого лицом, отвечающим требованиям, предусмотренным статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ, в порядке, обеспечивающем реализацию преимущественного права арендатора на приобретение указанного имущества.

2.3. Согласие Администрации на совершение муниципальным унитарным предприятием сделки, направленной на возмездное отчуждение недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения и арендуемого лицом, отвечающим требованиям, предусмотренным ст. 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ, дается не ранее чем через тридцать дней после направления Администрацией или уполномоченным органом в области приватизации муниципального имущества уведомления Координационному совету и арендатору или арендаторам такого имущества.

3. Преимущественное право на приобретение арендуемого имущества

3.1. Условия предоставления преимущественного права на приобретение арендуемого имущества субъектам малого и среднего предпринимательства указаны в статье 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ.

3.2. Перечисление арендатором арендной платы надлежащим образом означает выполнение условий заключенного договора аренды, устанавливающих сумму, способ, сроки перечисления арендной платы. При этом факты нарушения указанных в настоящем пункте условий договора аренды отражаются в ежегодных актах проверки соблюдения арендаторами условий заключенных договоров аренды, составляемых арендодателями муниципального имущества, в течение срока, указанного в пункте 1 статьи 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ.

4. Порядок реализации преимущественного права арендаторов
на приобретение арендуемого имущества

4.1. Администрация или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества предусматривает в условиях приватизации муниципального имущества преимущественное право арендаторов, соответствующих установленным статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ требованиям, на приобретение арендуемого имущества.

4.2. В течение десяти дней с даты принятия решения об условиях приватизации арендуемого имущества в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ и «Положением о приватизации муниципального имущества города Саров», Администрация заказным письмом с уведомлением о получении направляет либо вручает лично под роспись арендаторам – субъектам малого и среднего предпринимательства, соответствующим установленным статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ требованиям, копии указанного решения, предложение о заключении договоров купли-продажи муниципального имущества (далее – предложение), а также проекты договора купли-продажи арендуемого имущества и договора о его залоге.
4.3. Муниципальное унитарное предприятие, которое приняло решение о совершении сделки, направленной на возмездное отчуждение недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения и арендуемого лицом, отвечающим установленным статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ требованиям, а также получило согласие собственника на отчуждение этого имущества, направляет заказным письмом с уведомлением о получении либо вручает лично под роспись указанному лицу предложение о заключении договора купли-продажи арендуемого имущества с указанием цены этого имущества, установленной с учетом его рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон от 29.07.1998 № 135-ФЗ), и проекты договора купли-продажи арендуемого имущества и договора о его залоге.

4.4. В случае согласия субъекта малого или среднего предпринимательства на использование преимущественного права на приобретение арендуемого имущества подписанные указанным субъектом договор купли-продажи арендуемого имущества и договор о его залоге должны быть представлены, соответственно, в Администрацию или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества или в муниципальное унитарное предприятие в течение срока, установленного частью 4 статьи 4 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ.

4.5. При заключении договора купли-продажи арендуемого имущества необходимо наличие заявления субъекта малого или среднего предпринимательства о соответствии его условиям отнесения к категориям субъектов малого и среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ, по форме, установленной приложением к настоящему Порядку.

4.6. Заявление, указанное в пункте 4.5 настоящего Порядка, предоставляется в Администрацию или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества не позднее, чем за три недели до истечения срока, установленного частью 4 статьи 4 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ.

4.7. Администрация или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества или муниципальное унитарное предприятие в течение пятнадцати дней с даты получения заявления, указанного в пункте 4.5 настоящего Порядка, осуществляет проверку сведений, указанных в представленном заявлении субъектом малого и среднего предпринимательства.

4.8. В случае, если арендатор муниципального имущества соответствует условиям отнесения к категориям объектов малого и среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ, Администрация или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества или муниципальное унитарное предприятие заключает договор купли-продажи арендуемого имущества и договор о его залоге.

4.9. В случае, если арендатор муниципального имущества не соответствует условиям отнесения к категориям объектов малого и среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007 №209-ФЗ, Администрация или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества или муниципальное унитарное предприятие в течение пяти дней с даты получения заявления, указанного в пункте 4.5 настоящего Порядка, возвращает его арендатору муниципального имущества с указанием причины отказа в приобретении муниципального имущества.

4.10. В тридцатидневный срок с момента возвращения заявления, указанного в пункте 4.5 настоящего Порядка, Администрация в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ и «Положением о приватизации муниципального имущества города Саров», принимает одно из следующих решений:

1) о подготовке проекта решения городской Думы о внесении изменений в принятое решение об утверждении условий приватизации арендуемого имущества в части использования способов приватизации муниципального имущества, установленных «Положением о приватизации муниципального имущества города Саров»;

2) о подготовке проекта решения городской Думы об отмене принятого решения об утверждении условий приватизации арендуемого имущества.

Соответствующий проект направляется в городскую Думу на рассмотрение и утверждение.

4.11. В любой день до истечения срока, установленного частью 4 статьи 4 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ, субъекты малого и среднего предпринимательства вправе подать в письменной форме, соответственно, в Администрацию или в муниципальное унитарное предприятие заявление об отказе от использования преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.

4.12. Уступка субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества не допускается.

4.13. Субъекты малого и среднего предпринимательства имеют право обжаловать в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, отказ Администрации в реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, а также ее бездействие в части принятия решения об отчуждении арендуемого имущества и (или) совершения юридически значимых действий, необходимых для реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.

4.14. Субъекты малого и среднего предпринимательства утрачивают преимущественное право на приобретение арендуемого имущества по основаниям, определенным в части 9 статьи 4 Федерального закона 22.07.2008 № 159-ФЗ.

4.15. В течение срока, установленного частью 10 статьи 4 Федерального закона №159-ФЗ, с момента утраты субъектом малого или среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества по основаниям, определенным в части 9 статьи 4 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ, Администрация в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ и «Положением о приватизации муниципального имущества города Саров», принимает одно из следующих решений:

1) о подготовке проекта решения городской Думы о внесении изменений в принятое решение об утверждении условий приватизации арендуемого имущества в части использования способов приватизации муниципального имущества, установленных «Положением о приватизации муниципального имущества города Саров»;

2) о подготовке проекта решения городской Думы об отмене принятого решения об утверждении условий приватизации арендуемого имущества.

Соответствующий проект решения направляется в городскую Думу на рассмотрение и утверждение.

4.16. С 1 января 2009 года субъект малого или среднего предпринимательства, соответствующий установленным статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ требованиям (далее – заявитель), по своей инициативе вправе направить в Администрацию или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества заявление о соответствии условиям отнесения к категории субъектов малого или среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ, и о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества (далее – заявление), не включенного в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ перечень муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства.

4.17. При получении заявления Администрация или уполномоченный орган в области в приватизации муниципального имущества обязан:

1) в порядке и в срок, указанные в пункте 1 части 3 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ, обеспечить заключение договора на проведение оценки рыночной стоимости арендуемого имущества;

2) направить заявителю проекты договора купли-продажи арендуемого имущества и договора о его залоге в срок, указанный пункте 3 части 3 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ.

4.18. Администрация обязана направить в городскую Думу проект решения об утверждении условий приватизации арендуемого имущества в двухдневный срок с даты принятия отчета о его оценке.

4.19. Городская Дума города Сарова обязана в двенадцатидневный срок с даты получения от Администрации проекта решения об утверждении условий приватизации арендуемого имущества принять решение по указанному проекту.

4.20. В случае, если заявитель не соответствует установленным статьей 3 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ требованиям и (или) отчуждение арендуемого имущества, указанного в заявлении, в порядке реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества не допускается в соответствии с Федеральным законом  от 22.07.2008 № 159-ФЗ или другими федеральными законами, Администрация или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества в срок, указанный в пункте 4 статьи 9 Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ, возвращает заявление арендатору с указанием причины отказа в приобретении арендуемого имущества.

5. Порядок оплаты муниципального имущества, приобретаемого его арендаторами при реализации преимущественного права на его приобретение

5.1. Оплата недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности и приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, осуществляется единовременно или в рассрочку. Срок рассрочки оплаты приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства такого имущества при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества установлен законом Нижегородской области от 02.10.2008 № 125-З «О реализации на территории Нижегородской области субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого ими недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности Нижегородской области или в муниципальной собственности».

5.2. Право выбора порядка оплаты (единовременно или в рассрочку) приобретаемого арендуемого имущества, а также срока рассрочки в установленных в соответствии с настоящим разделом пределах принадлежит субъекту малого или среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества. Право выбора порядка оплаты (единовременно или в рассрочку) и срок рассрочки должны быть указаны в заявлении арендатора или арендаторов на реализацию преимущественного права на приобретение арендуемого им или ими недвижимого имущества.

5.3. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов, исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования объявления о продаже арендуемого имущества. Начисление процентов производится ежемесячно на остаток неоплаченной суммы предоставленной рассрочки.

5.4. График внесения платежей при предоставлении покупателю рассрочки должен быть указан в договоре купли-продажи. Первый платеж должен составлять не менее 30% выкупной цены и вноситься покупателем в течение месяца со дня заключения договора купли-продажи. Оставшаяся сумма платежей должна вноситься покупателем равными долями ежеквартально до 30 числа последнего месяца текущего квартала.

5.5. Оплата приобретаемого в рассрочку арендуемого имущества может быть осуществлена досрочно на основании решения покупателя.

5.6. В случае, если арендуемое имущество приобретается арендатором в рассрочку, обязательным является заключение договора о залоге указанного имущества до его полной оплаты. Договор о залоге арендуемого имущества заключается одновременно с договором купли-продажи указанного имущества. Расходы на государственную регистрацию договора о залоге арендуемого имущества возлагаются на арендатора.

5.7. Стоимость неотделимых улучшений арендуемого имущества засчитывается в счет оплаты приобретаемого арендуемого имущества в случае, если указанные улучшения осуществлены с согласия арендодателей.

С целью учета величины стоимости неотделимых улучшений арендуемого имущества арендатор вместе с заявлением на реализацию своего преимущественного права на приобретение арендуемого имущества подает в Администрацию или уполномоченный орган в области приватизации муниципального имущества копии письменного согласия собственника арендуемого имущества на проведение капитального ремонта или реконструкции арендуемого имущества, копии сметы на выполнение неотделимых улучшений, счетов по оплате этих работ или акта ввода в эксплуатацию после завершения строительных работ, если в нем указана стоимость выполненных работ. Индексация стоимости неотделимых улучшений производится в размере индекса-дефлятора, принимаемого при формировании бюджета города Сарова, по состоянию, начиная с даты ввода в эксплуатацию неотделимых улучшений арендуемого имущества и до момента вступления в силу Федерального закона от 22.07.2008 № 159-ФЗ.

Размер принимаемой к зачету в счет оплаты выкупной цены стоимости неотделимых улучшений указывается в решении городской Думы об утверждении условий приватизации муниципального имущества и договоре купли-продажи арендуемого имущества.

Приложение 

к Порядку реализации субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на отчуждение арендуемых ими объектов муниципального нежилого фонда города Сарова

В_________________________________

__________________________________

от ________________________________

      (указать ФИО представителя юридического лица, __________________________________

либо индивидуального предпринимателя (его __________________________________

представителя), реквизиты доверенности, __________________________________

местонахождение либо место жительства)
ЗАЯВЛЕНИЕ

Я, ________________________________________________________________________________

(ФИО представителя юридического лица (реквизиты доверенности)/ ФИО индивидуального предпринимателя (его представителя и 

__________________________________________________________________________________

реквизиты доверенности)
подтверждаю, что

__________________________________________________________________________________

наименование юридического лица с указанием  организационно- правовой формы/ ФИО индивидуального предпринимателя __________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

основной вид деятельности (по ОКВЭД)

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

адрес местонахождения юридического лица / адрес места жительства индивидуального предпринимателя

__________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________

телефон, факс, адрес, адрес электронной почты

	ИНН
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


	ОГРН/ОГРНИП
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


относится к категории субъектов малого и среднего предпринимательства, поскольку соответствует условиям отнесения к категории субъектов малого и среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства», что подтверждается следующими сведениями и прикладываемыми документами:

	 
	ед. измерения
	отчетный период



	
	
	2005
	2006
	2007
	2008
	200_
	20__

	1.
	Средняя численность работников за предшествующий календарный год
	человек
	 
	
	 
	 
	 
	

	2.
	Выручка от реализации товаров (работ, услуг) без учета НДС или балансовая стоимость активов (остаточная стоимость основных средств и не материальных активов) за предшествующий календарный год
	тыс. рублей
	___
	____
	___
	 
	 
	

	3.
	Суммарная доля участия РФ, субъектов РФ, муниципальных образований, иностранных юр. лиц, иностранных граждан, обществ. и религиозных организаций (объединений), благотворительных и иных фондов в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) указанных юридических лиц    (%)
	%
	____
	___
	___
	 
	 
	


К заявлению прилагаются следующие документы (заверенные копии):

1. Годовой отчет о прибылях и убытках за период с 2008 года и последующие годы до настоящего времени.

2. Декларация по упрощенной системе налогообложения за период с 2008 года и последующие годы до настоящего времени.

3. Декларация по единому налогу на вмененный доход для отдельных видов деятельности за период с 2008 года и последующие годы до настоящего времени.

4. Расчетная ведомость по средствам фонда социального страхования (при её отсутствии декларация по страховым взносам на обязательное пенсионное страхование) за период с 2005 года и последующие годы до настоящего времени.

«____»_________________200__ г.

__________________________________________________________________________________

(указать ФИО заявителя или представителя, реквизиты доверенности (при наличии), подпись)

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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