18.06.2009     67/4-гд 

Об отчете о выполнении

«Комплексной программы по формированию

рынка доступного жилья и обеспечению

комфортных условий проживания населения

ЗАТО г. Саров Нижегородской области

на 2006-2010 годы» за 2008 год

Заслушав отчет Администрации (исх. №01-18/1508 от 02.06.2009) о выполнении «Комплексной программы по формированию рынка доступного жилья и обеспечению комфортных условий проживания населения ЗАТО г. Саров Нижегородской области на 2006-2010 годы», утвержденной решением городской Думы от 24.11.2005 № 156/4-гд (в редакции решения от 18.12.2008 № 126/4-гд), за 2008 год, городская Дума

решила:

Отчет о выполнении «Комплексной программы по формированию рынка доступного жилья и обеспечению комфортных условий проживания населения ЗАТО г. Саров Нижегородской области на 2006-2010 годы» за 2008 год принять к сведению (прилагается).

Глава города 








        А.Г.Орлов

Приложение

к решению городской Думы

от 18.06.2009 № 67/4-гд

ОТЧЕТ

о выполнении «Комплексной программы по формированию рынка доступного жилья и обеспечению комфортных условий проживания населения ЗАТО г. Саров Нижегородской области на 2006-2010 годы» 

за 2008 год

1.1. Цель программы

Основная цель программы - комплексное решение задач по устойчивому функционированию и развитию городского рынка жилья и создание условий для расширения возможностей населения в улучшении своих жилищных условий за счет объединения собственных средств, бюджетных средств, ипотечных кредитов или рассрочек оплаты банков и коммерческих инвесторов. 

1.2. Для достижения поставленной цели необходимо решить следующие задачи: 

1.2.1. В области обеспечения доступности жилья: 

· развитие эффективного рынка жилья и финансовых механизмов, обеспечивающих доступность жилья для граждан;

· внедрение в практику различных программ ипотечного кредитования, реализуемых на федеральном и областном уровнях, позволяющих увеличить платежеспособность населения;

· выделение средств из муниципального бюджета на предоставление отдельным категориям граждан социальных выплат на погашение части процентной ставки по рыночным ипотечным кредитам, на выкуп закладных, выданных на льготных условиях;

· привлечение инвестиций и расширение объемов жилищного строительства;

· ликвидация муниципального ветхого фонда.

1.2.2. В области жилищного строительства: 

· своевременно подготавливать и предоставлять на конкурсной основе земельные участки под жилищное строительство;

· добиваться обеспечения стабильного ежегодного ввода жилья в объеме не менее 20 тыс. кв.м. общей площади;

· способствовать увеличению объемов индивидуального жилищного строительства; 

· при застройке территорий создавать современную городскую инфраструктуру;

2.1. Тактические цели программы:

· Выделение средств из муниципального бюджета на участие в федеральной программе «Молодая семья»;

· Организация процесса рефинансирования (выкупа закладных) на основе муниципальных стандартов, предъявляемых к участникам программы ипотечного жилищного кредитования населения;

· Предоставление отдельным категориям граждан социальных выплат на приобретение жилья;

· Расширение жилищного муниципального фонда для предоставления жилья по социальному найму отдельным категориям граждан;

· Привлечение инвестиций в строительство.

3.1. Областная программа «Молодая семья в рамках ФЦП «ЖИЛИЩЕ»

	Показатели
	2006-2007
	2008
	2009
	2010
	ИТОГО

	1. Количество молодых семей, получающих жилье - всего
	251
	225
	210
	210
	896

	2. Ввод жилья для участников подпрограммы - всего, кв. м.
	13554
	5 616
	5 616
	5 616
	30402

	3. Финансирование жилищного строительства по подпрограмме, тыс. руб.
	298472,58
	144893
	157248
	168480
	769093,58

	в т.ч.:
	
	
	
	
	

	- федеральный бюджет
	25744,83
	14489
	15725
	16848
	72806,83

	- областной бюджет
	57874,85
	21734
	23587
	25272
	128467,85

	- местный бюджет 
	28307,54
	21734
	23587
	25272
	98900,54

	- частные инвестиции
	186545,36
	86936
	94349
	101088
	468918,36


Анализ реализации за 2006-2008 годы

	Показатели
	2006
	2007
	2008 

	
	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт

	1. Количество молодых семей, получающих жилье - всего
	89
	151
	84
	100
	210
	52

	2. Ввод жилья для участников подпрограммы - всего, кв. м.
	4 806
	8154
	4 536
	5400
	5 616
	2808

	3. Финансирование жилищного строительства по подпрограмме, тыс. руб.
	72 372
	122788
	72 305
	124976,4
	144893
	99356,33

	в т.ч.:
	
	
	
	
	
	

	- федеральный бюджет
	6 728
	12952
	6 350
	12792,48
	14489
	23972,6

	- средства области
	11 071
	37913
	10 991
	19961,54
	21734
	6072,57

	- местные средства 
	11 071
	11 071
	10 991
	17236,54
	21734
	13713

	- частные инвестиции
	43 501
	60852
	43 973
	74985,84
	86936
	55598


	
	Свидетельства 

2006 года
	Свидетельства 

2007 года
	Свидетельства 

2008 года

	Кол-во семей

Получено

Реализовано

% реализации
	151

114

75,5%
	100

82

85,4%
	52

49

94%

	Стоимость приобретенного жилья
	121.107,424 тыс.рублей
	104.758,568 тыс.рублей
	73.550 тыс.рублей

	Ипотечные кредиты
	37.741,309 тыс.рублей
	48.978,592 тыс.рублей
	26.191 тыс.рублей

	Метраж приобретенного жилья
	4727,77 кв.м
	3624,05 кв.м
	2233 кв.м

	Примечание
	Срок действия свидетельств

до 29.09.2007
	Срок действия свидетельств

до 22.08.2008
	Срок действия свидетельств

до 11.04.2009.


За период с 15.06.2006 по 31.12.2008 всего подано 833 заявления на участие в программе.

Структура семей, получивших свидетельства в 2006-2008 годах

	год
	Всего семей
	Семья из

5 человек
	Семья из

4х человек
	Семья из

3х человек
	Семья из

2х человек

	2006
	151
	2
	20
	86
	43

	2007
	100
	-
	5
	65
	30

	2008
	52
	-
	11
	32
	9


По состоянию на 31.12.2008 год 225 семей реализовали свидетельства 2006-2008 годов о праве на получение субсидии.

3.2. Целевая муниципальная программа по предоставлению безвозмездных субсидий для покупки (строительства) жилья 
	№
	Наименование
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	ИТОГО

	1
	Средства бюджета, млн. руб.
	13
	15
	22
	15
	24
	89

	2
	Средства граждан, млн. руб.
	66,6
	45,4
	78
	70
	86,7
	346,7

	3
	Количество семей - участников программы
	93
	40
	65
	45
	53
	296


	№
	Наименование
	2006
	2007
	2008

	
	
	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт 

	1
	Средства бюджета, млн. руб. (процент выполнения)
	10


	13

(130%)
	15


	14,954

(99,7%)
	22
	20,972

(95,3%)

	2
	Средства граждан, млн. руб.
	34,8
	66,631
	45,4
	40,5
	78
	59,203

	3
	Количество семей-участников программы (процент выполнения)
	75


	93

(124%)
	40


	50

(125%)
	65


	62

(95,4%)


Анализ реализации 2008 года.

	
	Подано заявлений на участие в програм-ме в 2008
	Отказ от участия в прог-рамме
	Приобрели жилые поме-щения с прив-лечением б/субсидий
	Средства муниципа-льного бюд-жета руб.
	Собственные средства граж-дан. руб.
	Общая стоимость жилых помещений, руб.

	Всего
	196 семей
	134 семьи
	62 семьи

( 184 чел)
	20.971.618
	59.202.793
	80.174.411

	В том числе, состоящие на УЖУ во ВНИИЭФ
	69 семей
	42 семьи
	27 семей

(76 чел)
	7.917.144
	24.810.120
	32.727.264

	Состоящие на УЖУ в администрации г.Сарова
	118 семей
	84 семьи
	34 семьи

(104 чел)
	12.787.669
	33.659.478
	46.447.147

	Состоящие на УЖУ в КБ№50
	4 семей
	4 семьи
	0
	
	
	

	Состоящие на УЖУ в ЭУ 
	5 семей
	4 семьи
	1 семья

(4 чел)
	266.805
	733.195
	1.000.000


Средний размер выделенной безвозмездной субсидии на семью составляет: 338.252 рубля.

Структура приобретенных жилых помещений:

	
	4к. кварти-ры
	3 к. 

кварти-ры
	2 к. кварти-ры
	1 к. кварти-ры
	Комнаты в коммунальных квартирах
	Всего  общей площади кв.м
	Всего  жилой площади кв.м

	Всего приобретено семьями
	1
	15
	25
	18
	3
	2973,33
	1721,08


Безвозмездные субсидии в сумме: 4.067.808 рублей были направлены 19 семьями на долевое строительство в ФДЖ.

После приобретения жилых помещений с привлечением безвозмездных субсидий было освобождено:

· 1 квартира в муниципальном специализированном жилищном фонде для социальной защиты отдельных категорий граждан;

· 30 комнат в молодежных общежитиях, в том числе 13 комнат в молодежных общежитиях РФЯЦ-ВНИИЭФ.

3.3. Целевая муниципальная программа приобретения жилых помещений для муниципальных нужд путем участия в долевом строительстве


В 2008 году эта программа не финансировалась.

Анализ стоимости жилья и предложений жилых помещений на первичном и вторичном рынках недвижимости города позволяет говорить о целесообразности покупки жилых помещений именно на вторичном рынке. При этом экономятся бюджетные средства, подбирается необходимое, по ряду параметров, жилье, существенно повышается оперативность предоставления жилья. В связи с этим предлагается изменить (расширить) наименование этой целевой программы, приняв ее в следующей редакции: «Целевая муниципальная программа приобретения жилых помещений для муниципальных нужд».

В этом случае, при наличии финансирования, становится возможным оперативное исполнение администрацией города как судебных решений, так и ее обязательств перед юридическими и физическими лицами.

3.4. Целевая муниципальная программа обеспечения жильем граждан, переезжающих из ЗАТО г. Саров Нижегородской области на новое место жительства, или выплаты компенсаций этим гражданам 

Обращений по выплате компенсаций в 2008 году в Администрацию не поступало.

3.5.Программа «Расселение муниципального ветхого жилого фонда».

Анализ реализации за 2006-2008 годы

	№
	Наименование
	2006 
	2007 
	2008   

	
	
	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт

	1
	Количество домов, исключенных из состава муниципального жилого фонда, шт. (% выполнения к плану)
	24
	21
(87,5%)
	18
	35
(194%)
	5
	16
(320%)

	2
	В том числе путем передачи в собственность граждан, шт. 
	21
	5
	-
	17
	-
	14

	3
	Общая площадь жилья, выделенного на эти цели, кв.м
	150
	800
(533%)
	350
	1126,5
(322%)
	600
	136,1
(23%)


В 2008 году из состава муниципального ветхого жилого фонда было выведено 16 домов (25 квартир), в том числе:

· 1 дом (1 квартира) – при сносе под застройку нового микрорайона (ул. Чкалова д.75);

· 1 дом (1 квартира) – при расселении муниципального ветхого жилого фонда, признанного непригодным для проживания;

· 14 домов (18 квартир) – при их приватизации;

· 5 квартир этого фонда приватизировано в домах, где имеются и муниципальные квартиры.

Список домов (квартир) муниципального ветхого жилого фонда, приватизированного гражданами в 2008 году:

1. ул. 8 Марта дом №6 кв. № 2;

2. ул. 8 Марта дом №12 кв. № 1, 2;

3. ул. 8 Марта дом №16 кв. № 2;

4. ул. 8 Марта дом №24 кв. № 1;

5. ул. Балакирева дом №15 кв. № 3;

6. ул. Гоголя дом №1 кв. № 2;

7. ул. Гоголя дом №3 кв. № 1, 2;

8. ул. Гоголя дом №21 кв. № 1, 2;

9. ул. Котовского дом №2 кв. № 2;

10. ул. Котовского дом №7 кв. № 2;

11. ул. Котовского дом №9 кв. № 2;

12. ул. Кутузова дом №4 кв. № 4;

13. ул. Московская дом №106 кв. № 2;

14. ул. Осипенко дом №2 кв. № 2;

15. ул. Осипенко дом №14 кв. № 2;

16. ул. Полевая дом №8 кв. № 1;

17. ул. Полевая дом №10 кв. № 2;

18. ул. Полевая дом №16 кв. № 1;

19. ул. Разина дом №5 кв. № 1;

20. ул. Разина дом №9 кв. № 1, 2;

Список домов (квартир), расселенных в 2008 году в связи со сносом под застройку нового микрорайона:

1. ул. Чкалова дом №75 кв. № 2.

Список домов (квартир) муниципального ветхого жилого фонда, расселенных в 2008 году в связи с непригодностью для проживания:

1. ул. П.Морозова д.32.

3.6.Программа «Социальное жилье» (малосемейные общежития).

	№
	Наименование
	2006 
	2007 
	2008 
	2009 
	2010 
	ИТОГО

	1
	Общая площадь вводимого жилья, кв. м.
	6000
	7426
	
	
	-
	13 426

	2
	Средства из бюджета 
РФЯЦ-ВНИИЭФ, млн. руб.
	80
	82
	
	
	-
	162

	3
	Средства из городского бюджета, млн. руб.
	45
	49,5
	
	
	-
	94,5



Анализ реализации за 2006-2008 годы
	№
	Наименование
	2006 
	2007 
	2008

	
	
	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт

	1
	Общая площадь вводимого жилья, кв.м
	6000
	1 486
	7426
	1852

1582
	0
	0

	
	
	
	2 132
	
	
	
	

	2
	Средства из бюджета 
РФЯЦ-ВНИИЭФ, млн. руб.
	80
	40
	80
	40,342*
	0
	0

	3
	Средства из городского бюджета, млн. руб.
	45
	70
	45
	90,732*
	0
	0


*- стоимость законченного строительства

3.7.Программа РФЯЦ-ВНИИЭФ

Анализ реализации за 2006-2008 годы
	№
	Наименование
	2006 
	2007 
	2008 

	
	
	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт

	1
	Общая площадь вводимого жилья (кв.м) (% выполнения к плану)
	16800


	7170 (42,7%)
	12130


	7585,4 (62,5%)
	16200


	13446 

(83%)

	2
	Средства, направляемые из бюджета РФЯЦ-ВНИИЭФ (млн. руб.) (% выполнения к плану)
	3,0
	0
	10,0
	13,268 (132,7%)
	5
	17,737 (118,2%)

	3
	Количество семей – участников программы (% выполнения к плану)
	260
	125 (48%)
	300
	132 (44%)
	303
	202 

(66,7%)

	4
	Предоставлено кредитов (млн. руб.)
	104
	114
	104
	101,663
	0
	0

	5
	Количество семей, включенных в списки на УЖУ на начало года
	2994
	2435
	2220

	6
	Количество семей, исключенных из списков на УЖУ в течение года
	559
	215
	335



В 2008 году Фондом «Доступное жилье» введено в эксплуатацию 3 жилых дома (№№ 17, 18«А», 18«Б») в МКР-15 общей площадью 13446 кв.м (соответственно: 6772 кв.м, 3505 кв.м, 3169 кв.м).

17 млн. 737,3 тыс. рублей было направлено на компенсацию части процентной ставки кредита, взятого для покупки жилья. При ставке в 14% годовых молодому специалисту компенсируется 9%, сотруднику РФЯЦ-ВНИИЭФ – 7%.

В 2008 году такого рода компенсацию получили 584 сотрудника РФЯЦ-ВНИЭФ, при этом каждый 2-ой был «очередником».

В настоящее время подали заявления на участие в программе 1050 сотрудников РФЯЦ-ВНИИЭФ. Фонд «Доступное жилье» планирует строительство жилого дома на 350 квартир на пересечении улиц Советская и Музрукова, коттеджного поселка на 250 коттеджей.

В ведомственном жилом фонде РФЯЦ-ВНИИЭФ в 2008 году было предоставлено:

· в общежитиях – 12 комнат для семей и 135 койко-мест одиноким сотрудникам;

· в малосемейных общежитиях – 15 квартир. 

3.8.Программа «Жилье в кредит»

Анализ реализации за 2006-2008 годы

	№
	Наименование
	2006 
	2007 
	2008 

	
	
	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт

	1
	Общая площадь вводимого жилья, кв.м (% выполнения к плану)
	12700
	9299 (73%)
	2100
	13928

 (115%)
	15600
	11077

(71%)

	2
	Количество семей-участников программы (% выполнения к плану)
	320
	206 (64%)
	310
	396

(128%)
	390
	394

(101%)

	2.1.
	в том числе за счет сдаваемого в оплату вторичного жилья (% выполнения к плану)
	180
	108
(60%)
	170
	44

(26%)
	220
	173

(79%)

	2.2.
	в том числе с кредитами ЗАО «Агентство недвижимости» (% выполнения к плану)
	60
	99
(165%)
	60
	11

(18%)
	70
	7

(10%)

	2.3.
	в том числе семьи «очередников»
	70
	38

(54%)
	60
	55

(92%)в том числе 32 семьи по программе «Молодая семья»
	90
	25

(28%)

в том числе 13 семей по программе «Молодая семья»


В 2008 году подали заявления на участие в программе 1254 семей.

3.9.Программа «Свой дом» 

Анализ реализации за 2006-2008 годы

	№
	Наименование
	2006 
	2007 
	2008 

	
	
	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт

	1.
	Количество индивидуальных домов, введенных в эксплуатацию, шт.
(% к плану)
	15
	20 (133%)
	25
	31 (124%)
	30
	29 (96%)

	2.
	Общая площадь введенного жилья, кв.м
(% к плану)
	3000
	4291 (143%)
	5000
	9475,5 (190%)
	7000
	8472,7 (121%)

	3.
	Средства населения (заявленная стоимость), млн. руб.
(% к плану)
	20
	73 (365%)
	50
	51,635 (103%)
	60
	58,072 (96%)


Введение в эксплуатацию индивидуальных жилых домов в 2008 году практически на 100% связано с действием, так называемой, «дачной амнистией».
3.10 .Программа ипотечного жилищного кредитования ФГУЗ КБ№50 ФМБА России
Анализ реализации за 2006-2008 годы
	№
	Наименование
	2006 
	2007 
	2008 

	
	
	план
	факт
	план
	факт
	план
	факт

	1
	Собственные средства КБ №50 (% к выполнению плана)
	1
	0,8

(80%)
	1
	0,6

(60%)
	1
	1,1

(110%)

	2
	Количество семей-участников программы  (% к выполнению плана)
	5
	4

(80%)
	5
	3

(60%)
	5
	6

(120%)


3.11. Целевая муниципальная программа предоставления социальных выплат  на приобретение (строительство) жилья за счет средств городского бюджета отдельным категориям работников органов государственной власти, органов местного самоуправления и муниципальных учреждений города Сарова.

Анализ реализации в 2008 году.

	№
	Наименование
	2008

	
	
	план
	факт

	1
	Средства бюджета, млн. руб.
	1.4
	768.6

	2
	Средства граждан, млн. руб.
	1.4
	

	3
	Количество семей-участников программы
	2
	1


Выводы

1. За 2008 год получили жилые помещения и улучшили жилищные условий 506 семей.

В том числе:

· 9 семей по договорам социального найма, в соответствии со списками нуждающихся в улучшении жилищных условий, получили жилые помещения общей площадью 310,1 кв.м;

· 4 семьи по договорам социального найма, проживавших в частично благоустроенном жилом фонде, подлежащем сносу под застройку МКР№15,20,21,22 получили жилые помещения общей площадью 136,1 кв.м;

· 62 семьи, включённые в списки граждан нуждающихся в улучшении жилищных условий, приобрели жилые помещения общей площадью 2973,33 с привлечением безвозмездных субсидий, затраты  городского бюджета составили 20.971.618 рублей;

· 69 семей в рамках реализации программы «Обеспечение жильем молодых семей» ФЦП «Жилище» на 2002-2010 годы приобрели жилые помещения общей площадью 3372,65 кв.м;

· 10 семей в рамках реализации программы «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем категорий граждан, установленных федеральным законодательством» ФЦП «Жилище» на 2002-2010 получили государственные жилищные сертификаты, общая сумма выданных сертификатов 13.580.100 рублей; 

· 2 семьи получили по договорам найма специализированного жилого помещения служебные жильые помещения общей площадью 100,8 кв.м; 

· 9 семей получили квартиры в малосемейных общежитиях квартирного типа общей площадью 292,7 кв.м;

· 146 семей получили комнаты в муниципальных молодёжных общежитиях;

· 138 одиноко проживающих граждан получили койко-места в муниципальных молодёжных общежитиях;

· 8 семей получили блок-секции в молодежных общежитиях;

· 7 семей – жилые помещения  в муниципальном специализированном жилищном фонде для социальной защиты отдельных категорий граждан–  общей площадью 213,3 кв.м.
· 42 семьям были предоставлены жилые помещения в муниципальном маневренном жилом фонде, 84 семьям был продлен срок проживания в данном фонде;

2. Включено в списки:

· на улучшение жилищных условий – 46 семей;

· на получение безвозмездных субсидий для покупки (строительства) жилья – 196 семей;

· на участие в программе «Молодая семья» в рамках ФЦП «Жилище» - 213 семей;

· на получение квартир в малосемейных общежитиях – 56 семей;

· на получение комнат в молодежном общежитии - 110 семей;

В течение 2008 года 316 семей исключены из списков граждан, состоящих на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий в Администрации г.Сарова . За этот же период из аналогичных списков РФЯЦ-ВНИИЭФ, ФГУЗ КБ №50, ОАО «Обеспечение РФЯЦ-ВНИИЭФ» Энергоуправление исключено 426 семей. Таким образом из списков граждан, признанных нуждающимися в улучшении жилищных условий, было исключено 742 семьи. По состоянию на 01.01.2009 на территории г.Сарова на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий состоит 4653 семьи (по состоянию на 01.01.2008-5348 семей), из них: Администрация 2596 семей, РФЯЦ-ВНИИЭФ 1805 семей, КБ№50 155 семей, ОАО «Обеспечение РФЯЦ-ВНИИЭФ» Энергоуправление 97 семей.

3. В списках граждан на 31.12.2008 года:

· нуждающихся в улучшении жилищных условий по месту жительства – состоит 2596 семей (на 01.01.2008 – 2867семей);

· нуждающихся в получении квартир в малосемейных общежитиях городского хозяйства – 600 семей;

· нуждающихся в получении комнат в молодежных общежитиях городского хозяйства – 234 семьи; 

· нуждающихся в получении квартир в муниципальном специализированном жилищном фонде для социальной защиты отдельных категорий граждан– 131 семья.

4. В 2008 году жилищным управлением:

· зарегистрировано 1394 письменных обращения граждан;

· принято и проконсультировано около 8,6 тысяч горожан;

· принято 52 заявления о признании граждан малоимущими;

· внесено более 18,5 тысяч изменений в картотеку жилых помещений города;

· подготовлено 150 пакетов документов для суда;

· при формировании электронной базы данных жилого фонда и жителей города внесено 33 тысячи записей.

5.  Проведено 24 заседания комиссии по жилищным вопросам при Администрации города Сарова.
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